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Introduksjon

| rapporten skal vi ta et dypdykk i var
brukerdatabase pd rundt 70 000 utleiere og
50 000 leietakere, for & se neermere pd
hvordan det stdr til i leiemarkedet og se pd
forholdet mellom utleier og leietaker.

Vii Husleie.no folger leiemarkedet tett og
onsker 4 tilgjengeliggjere data og innsikt fra
var utleieplattform. Tidligere har vi kun
presentert statistikk fra tre norske storbyer;
Oslo, Bergen og Trondheim. Denne gangen
har utvidet rapporteringen til & inkludere
prisutviklingen i dtte norske byer. Dermed vil
vi fd et bedre bilde av hvordan leieprisene har
utviklet seg.

Indeksen som presenteres i rapporten er
basert pd gjennomsnittlig leiepris for 1, 2, 3 og
4-roms boliger. Prisutviklingen er justert etter
endringer | boligtyper og byer. Dermed viser
Husleieindeksen en mest mulig korrekt
utvikling i1 leilemarkedet. Detaljer om metode
finner du | metodikk-kapittelet.

Det er ingen rapporteringsplikt pd
husleiepriser i Norge, noe som innebaerer at
det er f& akterer i landet kan tilby like presise
data som i var Husleieindeks.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21
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Hvem er Husleie.no?

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Husleie.no er en utleieplattform hvor utleiere
selv kan administrere alle aspekter av et
leieforhold - fra annonsering og
kontraktskriving hele veien til innkreving av
husleien og utflytting. Kjernen i plattformen
er en automatisert lasning for effektiv og
systematisk innkreving av husleien.

| dag er det over en halv million norske
husstander som leier bolig og nordmenn
betaler over 60 milliarder kroner i husleie
hvert &r. Leieprisene utgjer dermed en sveert
viktig del av bdde leietakers og utleiers
privatekonomi.
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Metodikk

Husleie.no betjener om lag 20 prosent av det norske
boligutleiemarkedet, og kan dermed tilby presis
statistikk p& gjennomsnittlige leiepriser per kvartal.

VAar rapport er basert pd undersgkelser utfert blant
vare 70 000 utleiere og 50 000 leietakere.
Datamaterialet er begrenset til tall og beregninger
angdende kun leiligheter, hus og rekkehus med ett
til fire rom.

Rapporten tilbyr innsikt i leieprisene de siste to
drene, med fokus pd fjerde kvartal 2021.

Husleieindeksen baserer seg pd to kvantitative
metoder for & best gi oversikt over endringer og
trender | utleiemarkedet.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

For & undersake leieprisene mest ngyaktig, er det anvendt
en kvantitativ statistisk analyse. For & f& et oversiktlig
bilde av hvem den norske utleier er, har vi benyttet en
kvantitativ sparreundersgkelse med underkant av 200
utleiere.

Den andre kvantitative statistiske analysen vi har tatt |
bruk er gjennomfert ved bruk av verkteyet Fisher Index.
Verktayet er benyttet for & mdle utviklinger og
prisendringer i leiemarkedet. Tallene vi har hentet ut viser
ikke bare indeksreguleringen, men
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inkluderer statistikk som beskriver karakteristikker
ved boforholdet mellom leietaker og utleier.

Tallene som er anvendt er hentet fra vare
databaser, bestdende av Husleie.no sine
eksklusive leiekontrakter fra b&de private og
profesjonelle utleiere over hele landet. Hver mdned
oker datasettet med rundt tre tusen leiekontrakter.

For & sikre hey kvalitet i utvalget, er kun

leiekontrakter som tradte i fjerde kvartal av 2021
inkludert.
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Husleieindeksen

Husleie.no betjener om lag 20 % av det norske
boligutleiemarkedet. | og med at det ikke er
rapporteringsplikt pd husleiepriser i Norge, er
det ingen annen aktaer i Norge som har et
bedre grunnlag for & tilby en like presis
statistikk som Husleie.no
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“ HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q Prisutvikling | Norge

Q4/21

106,64

Liz/2 Q3/2]
Q3/20 Q4/20 Ql/2] 107,09 104,64

100,00 102,21 101,76

A
Hva betyr dette tallet? /) 4’3 % 10 554 kr

Husleieindeksen vises som en indeks og
beskriver utviklingen av leieprisen med Sammenlignet med 4. kvartal 2020 Gjennomsnittlig leiepris i Norge,

Q4 2021 som basisperiode. 4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q@ Prisutvikling i Oslo

w

Q2/21 Q3/21

Q4/2]
a v 105,89 104,75 <ola itk

100,00 100,70 100,09

Q4/20

3,4 Y% 13 336 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2020 Gjennomsnittlig leiepris i Oslo,
4 kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q Prisutvikling i Bergen

/§/\/‘

Q2/2] . 1(;3;/ 29
G20 Q4/20 Ql1/21 107,49 104,06 ’
100,00 102,66 101,95

5,8 % 10 602 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2020 Gjennomsnittlig leiepris i Bergen,
4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q@ Prisutvikling | Trondheim

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

100,00

Q4/20

93,48

~ 14,5 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2020

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.

106,99

9152 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Trondheim,
4. kvartal 2021
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Prisutvikling i
Stavanger/Sandnes

13,37

m,14 112,04

Q4/20 Ql/21

SRy 101,53 101,76
100,00

~ 10,5 % 11395 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2020 Gjennomsnittlig leiepris i Stavanger,
4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q@ Prisutvikling |
Porsgrunn/Skien

Q3/20

100700 Q4/20
92,88

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare n

Ql/21

Q2/21

97.64 98,61 Q3/2]

o,

94,40

15,3 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2020

ettsider md& krediteres til Husleie.no.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q4/21

108,22

9 942 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Porsgrunn,
4. kvartal 2021
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Q Prisutvikling i Drammen

Q3/21

Q3/20 Q4/20 Q2/21 104,54
100,00 102,09 102,87

Ql/2]

92,17

~  0,2%

Sammenlignet med 4. kvartal 2020

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdare nettsider md krediteres til Husleie.no.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q4/21

102,32

11645 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Drammen,
4. kvartal 2021
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Q@ Prisutvikling i Kristiansand

Q2/21 Q3/21

Q1/21 120,59 117,55
Q4/20 113,46

Q3/20 10,21

100,00

~ 16,8 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2020

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

128,70

9 702 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Kristiansand,
4. kvartal 2021
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Q Prisutvikling i Alesund

\/.\‘§’\

Ql/21
Q3/20 Q2/21 Q3/21

104,02 Q4/21
100,00 9@;/(2)% 102,83 102,23 99,37

7 2,41 % 9 052 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2020 Gjennomsnittlig leiepris i Alesund,
4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Relasjonen
mellom utleier
og leietaker

| en helt fersk undersgkelse av brukerne fra

utleieplattformen Husleie.no, kommer det frem at de
fleste leietakere har et godt forhold til utleier og at de
er 1 Jevnlig dialog. Undersakelsen er gjennomfart i
desember 2021.
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Den norske utleier

Vdre respondenter, bestdende hovedsakelig av private
utleiere, svarer at de leier ut bolig fordi det er en god
ekstrainntekt. Flest utleiere driver med utleie av
toromsleiligheter.

o e il

Mann

42 ar gammel

Den norske utleier har et godt forhold til sine leietakere og bryr
seg om hvordan de har det i boligen. De tillater som oftest ikke
dyrehold, inkluderer ikke strem | husleien og leier ut umgblert.
Flertallet av utleiere inkluderer internett i husleien.

Leier ut kun én bolig

Bruttoinntekt pad 1 til
1,5 millioner

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider mé krediteres til Husleie.no.
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Forholdet mellom
utleier og leietaker

T

4 av 5 utleiere svarer at de aldri har vaert i
konflikt med sine leietakere.

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider mé krediteres til Husleie.no.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

For @ unngad at konflikter oppstar

anbefaler vi G ha en juridisk riktig
leiekontrakt signert av begge parter i
leieforholdet. Det & ha en form for
sikkerhet, som for eksempel
depositumskonto, pa plass fer leietaker
flytter inn er ogsa viktig.

Kjetil J. Olsen
Daglig leder Husleie.no
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Bryr utleier seg om at du har det bra i boligen?

75

Hva synes
leietaker?

VAr undersakelse viser at flertallet av
leletakere har et godt forhold til sin utleler.
De svarer at utleier er fleksibel ndr det
kommer til innbetaling av husleien, ikke

dukker opp uanmeldt samt vedlikeholder
boligen ved behowv.

Helt enig Noytral Delvis enig Delvis uenig Helt uenig

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider mé krediteres til Husleie.no.
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Hva er drsaken til at det oppstod konflikt i leieforholdet?

Oppsigelsestid

Hva handler
konfliktene om?

Tilbakelevering av boligen
Selv om f& opplever konflikter i 12.5%

leileforholdet, hender det av og til at
konflikt kan oppsta. | halvparten av
tilfellene svarer utleier at manglende
betaling er drsaken til konflikt med
leietaker.

Betaling av husleien
50%

Brudd p& husordensreglene
22.5%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Hvordan blir konflikter lest mellom deg og leietaker?

75

Ta en prat med leietaker Ta det med videre til HTU Lar Husleie.no ordne opp

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider mé krediteres til Husleie.no.

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Hvordan lgser

utleiere
konflikt?

Flesteparten av vare utleiere svarer at
konflikter blir lgst enkelt ved en telefon eller

tekstmelding til leietaker.



HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Min utleier kommer pd uanmeldte besgk i boligen:

Fa uanmeldte LG

7.6% Neytral

19.5%

Delvis enig

besgk fra utleier

| undersakelsen svarer sterst andel
leletakere at de sjelden opplever at
utleier kommer pd uanmeldte besok.
Utleiere pd& sin side, svarer at de
foretrekker & sende en melding
framfor & dukke opp uten forvarsel.

Helt uenig
67.2%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Hva gjer du om leietaker bryter husordensreglene?

Fa brudd pa
husordens-
regler

De har aldri blitt brutt

Ringer/sender en melding

Flertallet av vare utleiere har aldri
opplevd at leietaker har brutt
husordensreglene. Dersom de blir
brutt tar flest utleiere direkte
kontakt med leietaker.

Sender en advarsel

Mgter opp pa deren

Ingenting

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider mé krediteres til Husleie.no.
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Hvor ofte er du i dialog med leietaker?

60

40

20

Manedlig Ukentlig Daglig Sjelden eller aldri

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider mé krediteres til Husleie.no.

Arlig

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Tett dialog
med leietaker

Over halvparten av respondentene
svarer at de har mdnedlig dialog
med sine leietakere. Undersakelsen
viser at mange bor tett pd leietaker
og at det derfor er naturlig & ha en
god dialog.
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-

Min utleier ordner ikke opp i mangler ved boligen:

Utleier order opp

Storst andel leietakere svarer at
utleler ordner opp dersom det
oppstdr mangler ved boligen.
Flertallet av leietakerne svarer at de
er sveert forneyd med standarden |
boligen de leier.

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.

Helt enig
8.6%

Ngytral

Delvis uenig 28 7%

14.4%

Delvis enig
6.2%

Helt uenig
42.1%

21
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HUSLEIEINDEKSEN Q4-21

Hvorfor leier du ut hele eller deler av boligen din?

Utleie av bolig

er en god
ekstrainntekt

Mange av respondentene pdpeker at
de ensker 4 leie ut fordi det er en god
ekstrainntekt. Andre utleiere
begrunner at de er skonomisk
avhengig av d leie ut. 18.4%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vare nettsider md krediteres til Husleie.no.

Har mer plass enn behov for

@konomisk avhengig av det

Lettere & f& 1&n i banken
3.9%

Annet
2%

En god ekstrainntekt
58%
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Kontakt oss

Har du sparsmal?

E-post

innsikt@husleie.no

Nettside

www.husleie.no/innsikt

Last ned pressebilder

HUSLEIEINDEKSEN Q4-21
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