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Introduksjon

| rapporten tar vi et dypdykk i var
brukerdatabase pd rundt 70 000 utleiere og
50 000 leietakere, for & undersgke hvordan
det stdr til i leiemarkedet og se naermere pd
sikkerheten utleiere og leietakere har i sine
leieforhold.

Vii Husleie.no folger leiemarkedet tett og
onsker & tilgjengeliggjere data og innsikt fra
var utleieplattform.

Indeksen som presenteres i rapporten er
basert pd gjennomsnittlig leiepris for 1, 2, 3 og
4-roms boliger.
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For & bedre justere for sesongvariasjoner, og
for & oppnd et mer neyaktig resultat,
oppdaterer vi kontinuerlig vart voksende
datamateriale.

Prisutviklingen er justert etter endringer i
boligtyper og byer. Dermed viser
Husleieindeksen en mest mulig korrekt
utvikling i leilemarkedet. Detaljer om metode
finner du | metodikk-kapittelet.

Det er ingen rapporteringsplikt pd
husleiepriser i Norge, noe som innebeerer at
det er f& akterer i landet som kan tilby like
presis data som i vdar Husleieindeks.
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Hvem er Husleie.no?

Husleie.no er en utleieplattform hvor utleiere
selv kan administrere alle aspekter av et
leieforhold - fra annonsering og
kontraktskriving, hele veien til innkreving av
husleien og utflytting. Kjernen i plattformen
er en automatisert lasning for effektiv og
systematisk innkreving av husleien.

| dag er det over en halv million norske
husstander som leier bolig, og nordmenn
betaler over 60 milliarder kroner i husleie
hvert &r. Leieprisene utgjer dermed en sveert
viktig del av bdde leietakers og utleiers
privatgkonomi.
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Metodikk

Husleie.no betjener om lag 20 prosent av det norske

boligutleiemarkedet, og kan dermed tilby presis

statistikk p& gjennomsnittlige leiepriser per kvartal.

VAar rapport er basert pd undersgkelser utfert blant
vAre 75 000 utleiere og 50 000 leietakere.
Datamaterialet er begrenset til tall og beregninger
angdende kun leiligheter, hus og rekkehus med ett
til fire rom.

Rapporten tilbyr innsikt i leieprisene de siste to
drene, med fokus pd fjerde kvartal 2022.

Husleieindeksen baserer seg pd to kvantitative
metoder for & best gi oversikt over endringer og
trender i utleiemarkedet.
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For & beregne prisutviklingen i markedet anvender vi en
egenutviklet indeks. Dette gjer vi for & gi et best mulig
bilde av den reelle prisutviklingen i markedet. Ved & ta i
bruk den kvantitative statistiske analysen Fisher Index, har
vi beregnet utviklingen og prisendringene i det norske
leiemarkedet. Indeksen har 3. kvartal 2020 som
basisperiode, som betyr at denne perioden startet pd
verdien 100.

| den andre delen av Husleieindeksen presenterer vi en
undersgkelse blant vare brukere. | denne utgaven av
Husleieindeksen anvender vi en kvantitativ
sparreundersgkelse bestdende av et utvalg pd 105
utleiere. | undersgkelsen har vi stilt respondentene ulike
sparsmdl som angdr hvordan utleiere forholder seg til
iIndeksregulering av husleien.
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inkluderer statistikk som beskriver karakteristikker
ved boforholdet mellom leietaker og utleier. Foge T

Tallene som er anvendt er hentet fra vdre
databaser, bestdende av Husleie.no sine
eksklusive leiekontrakter fra b&de private og
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profesjonelle utleiere over hele landet. Hver mdned Pl AN T n o, z

gker datasettet med rundt tre tusen leiekontrakter.

For & sikre hgy kvalitet i utvalget, er kun

leiekontrakter som trddte i tredje kvartal av 2022
inkludert.
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Husleieindeksen

Husleie.no betjener om lag 20 % av det norske
boligutlelemarkedet. | og med at det ikke er
rapporteringsplikt pd husleiepriser i Norge, er
det ingen annen akter i Norge som har et
bedre grunnlag for & tilby en like presis
statistikk som Husleie.no
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Q Prisutvikling i Norge

Q4/22

115,30

Q3/22
Q2/22
Q4/21 Ql/22 /

111.59
a3/ 109,07 112,69 '
104,94 108,89

A
Hva betyr dette tallet? /J 5’88 % 11 423 kr

Husleieindeksen vises som en indeks og
beskriver utviklingen av leieprisen med Sammenlignet med 4. kvartal 2021 Gjennomsnittlig leiepris i Norge,

Q3 2020 som basisperiode. 4. kvartal 2022

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.



PN

HUSLEIEINDEKSEN 4. KVARTAL 2022

Q@ Prisutvikling i Oslo

Q4/22

115,92

Q3/22

Q2/22 114,67

Q4/2] 8 112,05
Q3/2 108,32 107,57 :

103,78

A 7% 14 788 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2021 Gjennomsnittlig leiepris i Oslo,
4. kvartal 2022

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q Prisutvikling | Bergen

Q4/22

115,83

Q2/22
Q4/2] Ql/22 118,35 Q3/22

Q3/2] 112,97 112,10 112,96
106,74

A~ 2,5% 10 629 kr

Sammenlignet med 4. kvartal 2021 Gjennomsnittlig leiepris i Bergen,
4. kvartal 2022

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vére nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q@ Prisutvikling i Trondheim

Q4/21 S

Q2/22 115,78
Q3/21 o ! 1%/2525 114,85
105,21 ’

~ 2,6 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdare nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q4/22

118,26

11780 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Trondheim,
3. kvartal 2022
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Prisutvikling i
Stavanger/Sandnes

"\‘/\/’

Q4/22

114,11

Q2/22

Q4/2
ca/2 110.43 a2 112,80 a3/22
109,61 108,17 108,66

~ 33% 10 760 kr

' 4. k 2021
SETUMER [Fnet mee 4. kyesiel 20 Gjennomsnittlig leiepris i Stavanger/sandnes,

4. kvartal 2022

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q@ Prisutvikling i
Porsgrunn/Skien

HUSLEIEINDEKSEN 4. KVARTAL 2022

Q4/21

116,49

Q3/21

102,41

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vére n

Q2/22

~ 2,8%

Sammenlignet med 4. kvartal 2021

ettsider ma krediteres til Husleie.no.

10 020 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Porsgrunn/Skien,
4. kvartal 2022
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Q Prisutvikling i Drammen

—_— ~

Q2/22
Q3/21 Q4/21 Ql/22 / Q4/22

102,91 99,22 102,71 105,58 a2 106,76
97,95

~ 7.6 % 12 335 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Drammen,

Sammenlignet med 4. kvartal 2021 4 kvartal 2022

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Q@ Prisutvikling I Kristiansand

HUSLEIEINDEKSEN 4. KVARTAL 2022

136,01
Q4/2] 125,66

Q3/22

Ql/22

e 117,71 118,53

11,53

~ 10,3 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2021

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.

129,84

9746 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Kristiansand,
4. kvartal 2022
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Q Prisutvikling i Alesund

Q4/21

Q3/2 110,84
104,13

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vére n

Q3/22

Q2/22
114,58 Q4/22
Ql/22 ‘"3’77 /
m,37 ozt

10 935 kr

Gjennomsnittlig leiepris i Alesund,
4. kvartal 2022

~ 1,23 %

Sammenlignet med 4. kvartal 2021

ettsider ma krediteres til Husleie.no.
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Indeksregulerer
utleiere husleien?

| denne delen av indeksen vil vi presentere funnene fra en
sporreundersgkelse utfert januar 2023 av utleiere som
bruker utleietjenesten Husleie.no. Undersgkelsen tar for

seg hvordan utleiere forholder seg til indeksregulering av

husleien.
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Dette sier
husleieloven om
indeksregulering
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§ 4-2.Indeksregulering
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Hver av partene kan kreve leien endret uten oppsigelse
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b) endringen kan tidligst settes i verk ett &r etter at siste
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c) den annen part md gis skriftlig varsel med minst én
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mdneds frist for endringen kan settes i verk.
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Er du klar over at du har rett til & gke husleien én gang drlig i takt
med den generelle prisveksten i samfunnet?

100 %
Indeks-
regulering
50 % :
92 prosent av utleiere er klar over at de
kan gke husleien | samsvar med
endringene | konsumprisindeksen.
25 %
0%

Nei

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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@ker du normalt husleien i lepet av en kontraktsperiode?

50 %

Husleien
indeks-
reguleres

40 %

30 %

20 %
46.2 prosent utleiere indeksregulerer
husleien, mens hele 37. 5 prosent
svarer at de ikke gjennomfarer en
husleieakning.

10 %

0%
Ja, husleien indeksreguleres Nei, husleien gkes ikke Ja, husleien tilpasses til gjengs leie

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Kommer du til & indeksregulere leien ved neste mulighet?

Kommer til a
oke husleien

43.8 prosent av utleiere svarer at de vil ake
husleien ved neste anledning. 17.2 prosent
svarer at de ikke kommer til &
iIndeksregulere leieprisen.

Usikker
39.1%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.

Nei

Ja
43.8%



A HUSLEIEINDEKSEN 4. KVARTAL 2022

Hva er arsakene til at du ikke gker husleien?

Har ikke gdtt 12 maneder ennd

Leietaker
betaler nok

Leietaker betaler nok allerede

Utleiere som har mulighet til & gke
husleien, svarer at leietaker allerede
betaler hay nok husleie. Utleiere
synes ogsd det er ubehagelig & be
leietaker om & betale meri leie.

Ubehagelig & be leietaker betale mer

Utgjer sd lite penger

Orker ikke bruke tid pd det

0% 10 % 20 % 30 % 40 %

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Hvordan reagerer leietaker pd at husleien gkes?

Annet 4.4 %

Har ikke forst&else for akningen
11.1%

Leietaker viser
forstaelse

44 .4 prosent av utleiere svarer at deres
leietaker viser forstdelse for at de har gkt
husleien. 40 prosent svarer at deres
leietaker ikke har reagert pd skningen.

Ingen reaksjon pd skningen Viser forstdelse for gkningen
40 % 44.4 %

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Er du konsekvent med @ indeksregulere husleien arlig?

lkke
konsekvent

o
med a regulere
O
leien
0% Sterst andel utleiere, pd 54.9
prosent, svarer at de ikke er
konsekvent med & indeksregulere
husleien.
0 %

Neli

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Ville du valgt G aktivere automatisk indeksregulering dersom du
hadde et Premium-abonnement hos Husleie.no?

Automatisk
iIndeks- .
regulering =

Flertallet av utleiere svarer at de ville latt
Huslele.no automatisk indeksregulere
husleien for deres leieforhold, dersom de
hadde et abonnement.

Ja
58%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Hvilke kostnader har gkt mest for deg som utleier?

Rentekostnader p& eget I&n

Dkte
kostnader

Kommunale utgifter

Kostnader knyttet til vedlikehold
P& hvilke kostnader som har gkt

mest det siste dret, oppgir 58
prosent utleiere at det er
rentekostnader pd eget [dn som har
okt | starst grad.

Skatteutgifter

Kostnader/fellesldn i sameie/borettslag

Annet

0 % 20 % 40 % 60 %

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Pa en skala fra 1til 5, opplever du at det er lite Isannsomt eller sveaert
leannsomt & leie ut bolig det siste dret?

= Lite lannsomt til sveert Isnnsomt

L t

med
boligutleie

20 %
Flest utleiere mener at det er
lannsomt & drive med boligutleie. En

(o)

Lo mindre andel svarer at det har veert

lite lannsomt det siste Aret.
0%

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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P4 en skala fra 1til 5, tror du utleie av bolig vil veere en veldig darlig
eller veldig god investering de neste 2 til 5 drene?

= P& en skala fra 1 (darlig) til 5 (god)

40 %

g
investering

20 % . :
| undersakelsen oppgir flest utleiere
at de tror boligutleie vil veere en god
investering de neste drene.

10 %

0 %

*All innsikt, statistikk og leiepriser som blir hentet fra Husleieindeksen eller vdre nettsider md krediteres til Husleie.no.
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Kontakt oss

Har du spgrsmal?

E-post

innsikt@husleie.no

Nettside

www.husleie.no/innsikt

Last ned pressebilder
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